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Sau khi xem xét, ban bac va thao luin cac van dé co lién quan dén d6i tuong giao
dich, hai bén thoa thuin ndi dung hop ddng hop tac gop von dau tu xay dung cin ho
thugc mot phan du an chung cu............... (Sau day goi tat la dw dn chung
Clt .............) vOi cac diéu kién va diéu khoan sau :

PIEU 1 : MUC PiCH & NGUYEN TAC HQP TAC

Bén B ty nguyén tham gia gop mot phan vén cung voi bén A dé dau tu xdy dung du
anchungcu ........... 17:) S dé nhan lai 01 (mo¢) can ho thudc du &n sau khi
du an hoan thanh.

PIEU 2 : VI TRI, QUY CACH VA MO TA CAN HO SE PUQC NHAN
2.1 Ciin hé c6 vi tri theo ban vé “So do can hé” dinh kém

- Dién tich can hd thoa thuan xac dinh lam co sé& tinh toan gia tri gop von

e m-.

Cac tinh toan dién tich can hg dugc xac dinh theo ranh gigi ctia tuong, cu thé nhu
sau :

® Twong riéng: Theo ranh gidi phu bi mat ngoai

e Tuwong chung: Theo dudng tim cua tuong. Phan tudng chung duoc quy dinh 13
tuong gitra cac can ho lién ké, tuong gitra can ho va khu vyc cong cong.

2.2 Cin ho dugc miéu ta theo ban vé “Mdt bang” dinh kém va duoc xdy dung hoan
thién. Chi tiét xem phu luc dinh kém.

PIEU 3 : TONG GIA TRI GOP VON & PHUONG THU'C GOP VON
3.1Pongid: .......... 00.000 VND/m?
- Pon gi4 nay chua bao gdm thué VAT.



- Pon gia nay khong thay doi trong sudt qua trinh thue hién hop dong nay.

3.2 Dién tich: .......... m?

3.3 Tong gid tri hop dong la : .......... 00.000 VND( gia dd bao gém thué VAT
10%)

(BANG CRIF *...oe oo eoeoe e oo ve e e ... Nghin dOng gid nay da c6 VAT)

Tong gia tri gop von ndy c6 thé duogc thay doi khi cac bén tién hanh cong tac do dac
thuc t€ trong qua trinh ban giao dua can hd vao st dung.

Toéng gia tri gop von nay khong bao gom :

- Kinh phi bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Thong tu
s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 cua Bo Xay Dung.

- Lé phi trudc ba khi bén B duoc cip gidy chimg nhan quyén sé hiru nha 6.

- Céc khoan phi, 1& phi khac do nha nudc quy dinh lién quan dén viéc thuc hién cac
thi tuc cip gidy chimg nhan quyén so hiru nha 0.

- Thué gia tri gia tang : Thué GTGT duoc tinh trén co s& luat GTGT hién hanh khi
bén A phat hanh hoa don. Tong s thué GTGT bén B phai thanh toan cho bén A 1a
s6 tién ghi trén hoa don GTGT. Bén B thanh toan cho bén A toan bo sb tién thué
GTGT khi bén B nhan duoc hoa don. Luat thué GTGT hién hanh quy dinh : Chu dau
tu phai xuat hoa don cho khach hang theo tién do thu tién ghi trén hop dong (Thong
tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013).

3.4 Phwong thirc gép von :

Can cir dé xac dinh viéc gop von cua bén B 1a phiéu thu tién do bén A phat hanh
hoic ching tr chuyén khoan do Ngan Hang............... - Chi
nhanh .................... phat hanh.

Bén B gop von cho bén A co thé bang tién mit (ndp tai bén A) hoic chuyén khoan
cho bén A thanh cac dot nhu sau :

Dot Ty 1é gop | S6 tién twong

%gz Negay gop von von (%) | dwong (VND)

du kién

Thoi gian




Trong trudng hop ngay dén han thanh toan tring vao ngay nghi lam viéc theo quy
dinh cta phap luat thi ngay gop von 1a ngay lam viéc ké tiép ngay nghi do.

Tai tro cho khach hang mua can hg :

Bén A c6 trach nhiém gi6i thiéu cho bén B cac ngan hang da ky két hop dong nguyén
tac, hop ddng hop tac vé viéce tai trg cho khach hang ctia bén A dé bén B lua chon.

® Nguyén tic gidi ngdn : Theo tién d6 gbp vén ddi vai cac khach hang da dugce ngan
hang tham dinh va dong ¥ cho vay.

® Mirc cho vay téi da : ...% dén ...% gié tri can ho.

e Ldi sudt vay : Theo quy dinh ctia ngan hang tai thoi diém nhan no vay.

® Thoi hanvay : Tir ...-.... nam

PIEU 4 : THOI GIAN VA PIEU KIEN BAN GIAO CAN HQ

4.1 Hop ddng gdp von nay s& duoc chuyén doi thanh hop ddng mua ban can ho trude
thoi diém bén A tién hanh ban giao c¢an hd st dung, toan bo s6 von gbp tai thoi diém
chuyén doi s& dugc chuyén sang gia tri thanh toan ctia hop déng mua ban cin ho.
Noi dung hop dong mua ban can ho sé tuan tha theo mau hop déng mua ban cin ho
nha chung cu lan dau (Ban hanh kém theo thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay
30/06/2016 ctia B4 Xay Dung) va phu hop véi noi dung hop dong nay.

4.2 Bén A hoan thién cin hé va ban giao cho bén B dw kién vao quy 04 nim
2012 (Thoi gian ban giao c6 thé sém hon hodc cham hon 06 (Sdu) thang hodc theo
su thoa thuan bang van ban giita hai bén sau nay).

4.3 Diéu kién nhan cin ho : Bén B da gop du 95% (chin mueoi ldim phan tram) tong
gia tri can ho theo hop dong.

4.4 Hai bén cung ky vao bién ban ban giao cin hd, hop dong vé viée sir dung cac
ti€n ich.



PIEU 5 : THOA THUAN VE QUYEN SO HUU
5.1 8¢ hitu vé dién tich :
5.1.1 Phan s& hivu riéng ciia chii can hé :

Theo quy dinh cta phap luat va phu hop véi cong ning theo hd so thiét ké di duoc
phé duyé¢t.

5.1.2 Phan s¢ hitu riéng ciia chii dau tw :

° T dng trét : Toan bo sau khi loai trir dién tich sanh (Hanh lang dan vao
khu vue hé thong thang may danh riéng cho cw ddn cua chung cu).

o Téng hirng : Toan bo dién tich

° Téing ham : Toan bd dién tich

3 Tang kj thudt - Toan bd sau khi loai trir 1 phan dién tich cho van

phong lam viéc ciia Ban Quan Tri Chung Cu.

° Tang 2 (Tang sinh hoat cong dong) : Toan bo sau khi loai trir phong
sinh hoat cong dong, cac khu vuc phu tro (Nha WC, 16i di, khu vue cdy xanh ...)

5.1.3 Quy dinh vé sé hiru phan dién tich tang ham :

° S¢ hitu chung ciia chii diu tw & cong dong din cw : Theo tiéu chuan
thiét ké quy dinh tai thoi diém phé duyét du an.

. S¢ hitu riéng ciia chii dau tir : Ngoai phan dién tich s hitu chung
duogc quy dinh & trén.

5.1.4 Phan s¢ hitu chung ciia chii dau tw & céng dong dan cur :

° Hé théng ha tang k¥ thudt bén ngoai nhung duoc két ndi voi nha
chung cu.
° Cac phan dién tich khac khong thudc cac dién tich s& hitu riéng duoc

quy dinh tai cac diéu khoan trén.
5.2 Quyén sé hitu vé mit thiét bi :

° S6 hitu riéng ciia chit cin hé : Hé thong trang thiét bi ky thudt sir dung
gan lién voi can ho va phan dién tich thuoc so hitu riéng theo quy dinh cua phap
ludt (Néu co).



° So hitu riéng cua chu dau tw : Cdc trang thiét bi gan lién va phuc vu
cho cac cong nang cua chu dau tuw phu hop voi dién tich so hitu riéng cua chu dau
.

° S6 hitu chung ciia chii dau tw va c¢éng dong dan cuw - Hé thong trang
thiét b1 con lai.

PIEU 6 : TRACH NHIEM VA QUYEN HAN CAC BEN
6.1 Bén A:

6.1.1 Pam bao tinh hop phap cua viéc gop von xay dung can hd nhu duge mo ta
trong hop dong nay.

6.1.2 Ban giao cin ho cho bén B theo dung thoi han va diéu kién quy dinh tai diéu 4
& trén, bao hanh cin ho theo thoa thuin trong hop dong nay tai khoan 7.1 diéu 7.

6.1.3 Tién hanh cac thu tuc phap 1y can thiét theo quy dinh cta phap luat hién hanh
dé bén B duoc cip gidy chi quyén nha &, bén A cam két hoan tit thii tuc cdp gidy
chitng nhdn quyén sé hivu nha cho bén B trong vong 12 thdng ké tir thoi diém
ban giao nha.

6.1.4 Thong bao va huéng dan bén B thuc hién cac phu luc hop déng.

6.1.5 Thanh 1ap Ban Quan Ly cin ho dé thuc hién chirc ning quan 1y, dam bao an
ninh trat ty va diéu phéi cac hoat dong cua toan bo h¢ théng can ho. Ban Quan Ly
s€ duoc quyén thu phi st dung cac tién ich, hoat dong dich vu chung cua toa nha
hang thang theo hgp dong ma bén B s& phai ky véi don vi quan 1y khu can ho dé van
hanh va duy tu ti¢n ich, dich vu chung.

6.1.6 C6 trach nhiém xuat hoa don gia tri gia ting cho bén B vé toan b gia tri can
ho.

6.1.7 Bén A dugc mién trir trach nhiém déi véi céc tranh chép, khiéu kién cta bén
thir ba ddi v6i cac hanh vi ctia bén B ¢6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién hop
ddng nay ciling nhu trong qua trinh bén B sir dung va dinh doat can ho. Trong qua
trinh thyc hién hop déng nay néu cac tranh chip ciia bén thir ba dbi voi bén B 1am
thiét hai dén quyén loi hop phap ctia bén A hodc lam anh hudng dén tién do thuc
hién du an thi bén B va bén thir ba phai c6 trach nhiém lién déi boi thuong cac thiét
hai thyc té phat sinh cho bén A va bén A dugc quyén don phuong cham dut hop
dong.



6.1.8 Puogc bao luu quyén s hiru, quyén st dung cin ho cho dén khi bén B di tra
du 100% gia tri hop dong va thuc hién day du cac nghia vu quy dinh trong hop dong
nay.

6.2 Bén B :
6.2.1 Bao dam tu cach phép 1y ctia minh khi ky hop dong nay.

6.2.2 Tu chiu trach nhi¢ém trudc phép luat vé viée cung cép ) chirng minh nhan dan,
dia chi lién lac, so dién thoai cho vi¢c ky két hop dong nay.

6.2.3 Nhan va ky bién ban ban giao cin ho theo diing thoi gian thoa thuan tai diéu 4
hop ddng nay.

6.2.4 Gop vén xay dung cin ho cho bén A day du theo dung thoi gian quy dinh tai
diéu 3 hop dong nay.

6.2.5 Nop thué GTGT, 1¢ phi trude ba, kinh phi bao tri phan sé hitu chung cta nha
chung cu, cac khoan phi va 1€ phi khac lién quan dén viéc thuc hién céc thu tuc cap
gidy chtng nhan quyén so hitu nha & do phap luat quy dinh.

6.2.6 Ky két v6i don vi quan 1y khu can ho vé viée str dung cac tién ich cong cong,
ky cam két thuc hi¢n dung ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu do Ban Quan
Ly Can HQ ban hanh.

6.2.7 Thanh toan cac chi phi phuc vu sinh hoat nhu dién, nuéc theo quy dinh cua
Nha Nudc, chi phi lép dat dién thoai, truyén hinh cap va cac dich vu ti¢n ich khac.

6.2.8 Sau khi tiép nhan cin ho, bén B cam két str dung cin ho ding cong ning thiét
ké, khong thuc hién bat ky viéc stra d6i nao ddi véi cin ho 1am sai 1éch thiét ké ban
dau, c6 tac dong dén két cau cong trinh, anh huéng dén cac tién ich cong cong cin
ho va toan bd khu cian ho. Néu mudn cai tao, nang cép, stra chira hoac thay doi bat
ctr mot chi tiét ndo cua can ho lién quan dén kién tric, két cAu phai duoc chap thuan
bang van ban cua bén A trong thdi gian bao hanh va ciia Ban Quan Ly Cin Ho sau
tho1 gian bao hanh.

Trudng hop vi pham, bén B phai bdi thuong chi phi stra chita, khoi phuc lai hién
trang cong trinh ban dau cho bén A hoic Ban Quan Ly Cian Ho (Néu cong trinh da
hét thoi gian bdo hanh).

6.2.9 Tai bat ky thoi diém nao bén B hoic ngudi nhan chuyén nhuong ciia bén B déu

phai tuan thu moi diéu khoan ctia hop dong nay cing cic phu luc kém theo va hop
dong vé viéc sur dung cac tién ich ma bén B da ky vdi don vi quan 1y khu céan hd.



6.2.10 Trudng hop bén B gy ra thiét hai tai san chung thi phai chiu trach nhiém bdi
thuong va chiu trach nhiém trudc phép luat.

PIEU 7 : THOI GIAN VA PIEU KIEN BAO HANH
7.1 DBéi vé6i két cdu cin ho bao hanh 60 thang ké tir ngay ban giao cin ho.
Dbi v6i noi that duoc bao hanh 12 thang ké tir ngdy ban giao cin ho.

7.2 Trong thoi gian bao hanh, tuy theo quyét dinh ctia bén A, viéc bao hanh sé duoc
thuc hién bﬁng cach thay thé hodc stra chita cac hang muc sai sot cua can hg nham
dat két qua tuong ty tinh trang thoi diém ban giao cian ho. Cong tac bao hanh dugc
thuc hién béi bén A hodc ca nhan, to chire duge bén A uy quyén hoac chinh bén B
néu dugc déng ¥ bang vin ban cia bén A. Trong trudng hop cong tac bao hanh duge
thuc hién boi chinh bén B, bén A c6 nghia vu thanh toan cho bén B chi phi bdo hanh
hop 1y dé thay thé hodc sira chita cac hang muyc sai sot cua can ho nham dat két qua
tuong tu tinh trang thoi diém ban giao can ho.

7.3 Trong thoi gian bao hanh bén B c6 nghia vu thong bao bang vin ban cho bén A
hoic t6 chirc do bén A chi dinh trong vong 05 ngay ké tir ngay bén B phat hién nhiing
sai sot, hu hong cua can ho va thuc hién moi nd luc t6i da nham han ché céc thiét
hai phat sinh tir nhitng hu hong, sai sot trén. Néu bén B cham thong bao hodc khong
thuc hién moi nd luc nham han ché nhiing thiét hai phat sinh thi bén A ¢6 quyén
giam bdt trach nhiém bao hanh tuong tng.

7.4 Pham vi bao hanh khong bao gdm céc thiét hai hu hong 1a két qua clia cac nguyén
nhén sau :

7.4.1 Sy bat can hodc st dung sai chtrc ndng hodc stra chira thay ddi chuc nang, muc
dich str dung cua bén B, nguodi thué can hd, ngudi st dung can ho.

7.4.2 Su kién bat kha khang xay ra.

PIEU 8 : CAC THOA THUAN KHAC

8.1 Truong hop bén A ban giao cin ho cham hon so véi voi du kién duoc quy dinh
tai khoan 4.2 diéu 4 ctia hop dong nay, bén A tinh 14i cho bén B trén tong sd tién ma
bén B da gop. Lai suat duoc ap dung 13 14i suét tién gui tiét kiém 06 thang do Ngan
Hang Vietinbank TP Ho Chi Minh cong b tai thoi diém tinh 13i.

8.2 Trong trudong hop bén A don phuong cham dit hop dong hoan toan do 15i cia
bén A thi phai hoan tra lai toan bo sb tién ma bén B dd ndp cong véi 1ai xuit ngan
hang theo muc 13i xuit 6 thang giri tiét kiém ctia ngan hang vietinbank. Bén A ¢6



trach nhiém chuyén tra cho bén B trong vong 30 ngay ké tir ngay cac bén ky két bién
ban thanh 1y hop dong.

8.3 Trong truong hop bén A ban giao cham quéa thdoi han 180 ngay ma khong co ly
do chinh dang thi bén A phai chiu tra 13i xuat cho bén B ( muc 14i xuat 6 thang cta
ngan hang vietinbank hién tai.

8.4 Trong qué trinh thuc hién hop dong nay néu bén B don phuong cham dut hop
d6ng hoan toan do 15i ctia bén B, thi bén A chi tra lai cho bén B 50% (Ndm mueoi
phan tram) tong sb tién ma bén B da dong cho bén A, sb tién con lai duoc xem nhu
1a tién phat vi pham hop dong. Ngoai khoan phat dugc quy dinh trén bén B con phai
boi thudng cho bén A cac khoan thiét hai khac (Néu c6).

8.5 Truong hop bén B khong thanh toan dung theo tién d6 gop von nhu quy dinh tai
diém 3.4.1 trén, bén B phai chiu 1ai suét theo 1i suat tién giri tiét kiém 06 thang cua
Ngan Hang Vietinbank Tp. H6 Chi Minh tinh trén s tién cham thanh toan trong lan
g6p von d6 cho bén A. S6 tién ndy dugc bén B thanh toan cho bén A cung luc véi
1an gop von ké tiép theo tién do cua diém 3.4.1 trén.

Viéc tinh 13i cham thanh toan ciia bén B dugc thyc hién sau 15 ngay ké tir ngdy dén
han ctia 1an thanh toan d6. Nghia 12 bén B duoc phép cham thanh toan 13 15 ngay so
v6i ngay dén han. Néu qua 15 ngay ma bén B van khong thanh toan cho bén A thi
bén A sé& tinh 1i cham thanh toan ké tir ngdy tré han ma khong trir 15 ngay bén B
dugc phép cham thanh toan.

Viéc cham thanh toan nay khong duoc vuot qua 45 (Bon muroi ldm) ngay ké tir 1an
g6p von do, néu vuot qua thoi han trén thi bén A ¢ quyén chuyén nhuong phan gop
vbn cin ho cho bat ky bén thir ba ndo ma khong can c6 su dong ¥ ctia bén B. Bén A
chi hoan lai phan vén di gép cho bén B sau khi da trir di mot khoan vi pham hop
dong twong duong 50% s6 tién ma bén B da dong cho bén A va cac khoan 13i cham
thanh toan.

Thoi gian hoan tra s tién nay cho bén B : Trong vong 07 ngay ké tir ngay bén A
chuyén nhuong phan vén gép nay cho mot bén thir ba.

8.6 Néu trong thdi gian hop dong nay con hiéu luc ma bén B mudn chuyén nhuong
phan von gop ctia minh cho bén thir ba thi phai chiu chi phi chuyén nhuong 1a 2%
gia tri hop dong. Khoan phi chuyén nhuwong nay duoc cac bén hiéu rang phi chuyén
nhuong bén B phai chiu cho céc chi phi cua bén A dé thuc hién viée chuyén nhuong
cho bén B. Néu viéc chuyén nhuong hop ddng c6 phat sinh thu nhap chiu thué, bén
B c6 nghia vu, trach nhiém ké khai va nop thué ddi v6i phan thu nhap phat sinh nay



theo quy dinh ctia phap luét hién hanh. Bén A khéng chiu trach nhiém tat ca cac vén
deé lién quan dén viéc khai thue, ndp thug€, hay truy thu thué tr thu nhap ctia bén B
phat sinh tir viéc chuyén nhuong hop dong.

PIEU 9 : PIEU KHOAN BAT KHA KHANG

9.1 Viéc khong thuc hién hay cham tré thyuc hién cac nghia vu ctia mot bén trong hop
ddng s& khong bi xem 13 vi pham hop ddng néu xay ra do cac su kién bat kha khang,
bao gém - Chién tranh, bao dong, dinh cong, dich bénh.....

9.2 Khi c6 su kién bat kha khang xay ra mot cach khach quan khong thé ludng trude
duoc va khong thé khac phuc dugc miat du di ap dung moi bién phap can thiét trong
kha nang cho phép, bén gip su kién bat kha khang c6 nghia vu théng bao ngay cho
bén kia bang vin ban dong thdi cung cdp cac van kién chimg nhan thuc té, xac nhan
cac chi tiét ctia sy ¢d gip phai va néu 1y do tri hodn cta viéc thuc hién hop dong.

9.3 Trong sudt thoi gian su kién bat kha khang xay ra, vi¢c thuc hién cac nghia vu
ctia cac bén duoc hodn lai cho dén khi khong con sy kién bat kha khang (Ngoai trur
nghia vu phdi diing moi né liec ciia minh dé tranh hodc logi trir nguyén nhdn gdy ra
sw kién bat kha khdng).

PIEU 10 : THONG TIN VA THONG BAO

10.1 Moi thay doi vé trach nhiém, nghia vu va quyén loi trong cac diéu khoan da
thoa thuan thi phai dugc hai bén thong bao cho nhau bang van ban.

10.2 TAt ca cac thong bao trong qua trinh thuc hién hop dong nay déu phai dugc lam
bang tiéng Viét va gt dén cac dia chi da viét & trén hoac dia chi thay dobi sau nay
theo thong bao cua cac bén.

10.3 Tt ca cac thong bao s& duoc giri bang thu qua buu dién hoic chuyén tay. Thong
béo bang thu dugc coi 1a da giri vao ngay dong dau cua buu kién.

10.4 Ngay nhan thong bao theo quy dinh tai hop dong nay dugc coi 1a sau 06 ngay
lam viéc ké tir ngay dong diu ctia buu dién trong trudong hop thong bao duoc gui
theo duong buu dién.

PIEU 11 : CAC CAM KET CHUNG

11.1 Bat ky mot phan, khoan, muc hodc diéu nao ctiia hop dong nay bj Toa An tuyén
b6 14 vo hiéu, thi phan, khoan, muc hoic diéu d6 duoc xem 13 khong con hiéu luc

doi1 vai cac bén nhung s& khong 1am mat hi€u luc cac phan, khoan, muc hoac diéu
khac con lai cia hgp dong nay.



11.2 Tét ca cac phu luc hop ddng va cac bién ban, bang ké dinh kém déu 13 mot phan
khong thé tach roi va c6 hiéu luc phéap 1y nhu hop dong nay.

11.3 Moi stra d6i, bd sung hop dong, tai liéu dinh kém (Néu co) phai duoc hai bén
thoa thuan ky két thanh phy luc hop dong. Cac phu luc nay cé gia tri nhu hop dong
va la mot phan khong thé tach rdi cua hop dong nay.

11.4 Trong qua trinh thuc hién hop dong, néu c6 van dé phat sinh hai bén ciing nhau
ban bac, thoa thuan giai quyét trén co sé tén trong quyén va loi ich hop phap cua
nhau. Trong trudng hop khong thé giai quyét bang thuong luong, hai bén théng nhét
dua vu viéc ra co quan c¢6 tham quyén giai quyét.

11.5 Hai bén xac nhan da doc k¥, hiéu rd toan bd cac diéu khoan va diéu kién ghi
trong hop dong ndy va cong nhan 13 ndi dung dugc thé hién dang véi ¥ chi cia ca
hai bén. Hai bén cam két thyc hién dung va day du cac ndi dung cua hop dong nay.
11.6 Hop ddng nay gom 11 diéu 11 trang, 01 phu luc va 01 bd so d6 can ho dinh kém
va c6 hiéu luc ngay sau khi hai bén ky két.

11.7 Hop dong nay duoc lap thanh 03 (Ba) ban bang tiéng Viét déu co gia tri phap
1y nhu nhau, bén A giir 02 ban, bén B giir 01 ban dé cung thyc hién.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN
BEN B
(Ky, ghi ré ho tén va déng déu) (Ky, ghi ro ho tén va

dong dau)



